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I. WPROWADZENIE

Ustawodawca przyznat gminie wiadztwo planistyczne, dzieki czemu dysponuje ona przestrzenia.
Ustawa o samorzadzie gminnym stanowi, ze gmina wykonuje zadania publiczne i jedng z kategorii,
ktére nalezg do jej zadan wtasnych sg sprawy zwigzane z tadem przestrzennym i ekologicznym.

Podstawowym aktem prawnym normujgcym zagadnienia z zakresu zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130). Wczesniejszym dokumentem, ktéry regulowat tozsame
zagadnienia byfa ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazane akty
prawne uksztattowaty zakres i sposdb postepowania w sprawach przeznaczenia terendw na
okreslone cele.

Za realizacje poszczegdlnych zadan w procesie planowania przestrzennego odpowiadajg organy
gminy: rada gminy i wéjt. Do wyfacznej wtasciwosci rady nalezy m.in. stanowienie o organizacji
i kierunkach dziatania gminy w tym uchwalanie planéw miejscowych. Do organu wykonawczego -
woéjta nalezy przygotowanie projektow uchwat i okreslenie sposobu ich wykonywania, w tym
sporzgdzanie gminnych aktéw planowania przestrzennego.

7 lipca 2023 r. Sejm RP przyjat najwiekszg do tej pory zmiane ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wiekszos¢ przepisow nowelizacji weszta w zycie 24 wrzesnia
2023 r. i stanowi pierwszy etap reformy systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzenie planu ogdlnego gminy stato sie obligatoryjne. Do 31 grudnia 2025 r. bedzie
obowigzywat okres przejsciowy, umozliwiajgcy dziatanie systemu planistycznego gminy nawet
jezeli nie wejdzie w zycie plan ogdlny gminy (zastepujgcy studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy).

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia 2025 r.
i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Na system aktdw planowania przestrzennego na poziomie gminy sktadajg sie w dniu opracowania
analizy: studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére sg aktami prawa miejscowego
w odrdznieniu od dokumentu studium.

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy wyznacza gtéwne
kierunki przeksztatcenia przestrzeni gminy i jest opracowane dla catego obszaru w granicach
administracyjnych. Studium uchwalane byto przez rade gminy — jako forma realizacji obowigzku
prowadzenia polityki przestrzennej przez samorzgdowe wiadze lokalne. Stad sporzadzenie
i uchwalenie studium byto obowigzkowe (art. 9. ust. 1. Upzp przed nowelizacjq).

Studium, jako dokument obowigzujacy do dnia uchwalenia planu ogdlnego gminy (jednak nie
dtuzej niz do 31.12.2025 r.) ukierunkowujacy wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem
przestrzeni, stanowi zbidr ogdlnych wytycznych do sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, a wiec przede wszystkim do koordynacji ustalen plandéw
miejscowych, gdyz ustalenia Studium s3 wigzgce przy sporzadzaniu miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to wymdg zachowania zgodnosci miedzy tymi
dokumentami. Innymi stowy, ustalenie planu sprzeczne ze studium powoduje niewaznos¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wyzej wymienionych dziatan jest faktyczna
realizacjg przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzennej.
Wymaga to ciggtego monitorowania po to, aby oceni¢ skutecznos¢ i aktualnos¢ zastosowanych
instrumentdw oraz dostosowywania ich do zmieniajgcych sie uwarunkowan i pojawiajgcych sie
nowych okolicznosci.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony w chwili obecnej zgodnie ze
studium jest podstawowym narzedziem planistycznym w systemie prawnym zagospodarowania
przestrzennego w gminie. Jest aktem, ktéry w sposéb prawny (wigzgcy) ustala przeznaczenie
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okres$la sposoby zagospodarowania
i warunki zabudowy.

Instrumenty prowadzenia biezgcej polityki w zakresie zagospodarowania przestrzennego sg
obowigzujgce akty prawa miejscowego (okreslajgce sposdb wykonywania prawa witasnosci —
ustalajgce przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terendw), bedace podstawowymi instrumentami
prowadzenia biezgcej polityki przestrzennej:

a) zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone w trybie
przepisdw ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach ich
obowigzywania,

b) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
i stanowigce podstawe wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 32) w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych naktada na wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta obowigzek
dokonania, co najmniej raz w czasie kadencji rady, analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, oceny postepodw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania
wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Poniewaz prawie caly obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (oprécz dwoch dziatek), dotychczas nie byto wnioskdéw i potrzeby wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslajgcych sposoby
zagospodarowania i warunki zabudowy terenu. Gmina do czasu opracowania analizy nie wydawata
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego.



Il. INFORMACJE OGOLNE

1. Podstawa prawna opracowania

Do Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wierzbica z oceng aktualnosci
studium i planéw miejscowych gminy Wierzbica przystgpiono na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 r. poz. 977,
z péin. zm.; dalej: u.p.z.p.).

Do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej: upzp) odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez
plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy.

Stosownie do art. 32 upzp — w brzmieniu obowigzujagcym od 24.09.2023 r. — w celu oceny
aktualnosci  planu  ogdlnego/obecnie jeszcze studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i plandw miejscowych Wdjt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub
zmiany planu miejscowego lub studium.

W celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych Wdjt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen w
obecnym stanie prawnym studium (Art. 65 wust. 1 ustawy zmieniajacej ustala termin
obowigzywania studium do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie lecz nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.), z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3, tj. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym oraz na terenach
zamknietych, wydanych odpowiednio przez Marszatka, Wéjta i Wojewode, a takze w art. 67, tj.
w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkédw zabudowy, oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Gmina nie wydaje decyzji o warunkach zabudowy
wiec te nie podlegajg analizie.

W zwigzku z powyzszym Wojt zgodnie z art. 32 ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji Rady
przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w celu podjecia przez Rade Gminy uchwaty w sprawie aktualnosci studium
i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci podejmuje
dziatania zmierzajgce do ich zmiany.

Wszedzie tam, gdzie obowigzywaty — na dzien 24.09.2023 r. — studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ustawodawca przewidziat szereg przepisdéw przejsciowych. Tak
tez:

e do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach upzp
odnoszacych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumiec¢ studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw
uchwalania planéw ogdlnych gminy;



e studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc
do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz
do 31.12.2025 r. i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

2. Cel i zakres opracowania

Celem Analizy zamian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wierzbica jest ocena aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy Wierzbica.

Ponadto ocenie poddano sposdéb realizacji polityki przestrzennej gminy po uchwaleniu zmiany
studium. Zakres rzeczowy opracowania obejmuje:

— analize zgodnosci Studium z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zmianami przepisow
wprowadzonych,

— analize zgodnosci Studium z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
lubelskiego,

— analize zmian zagospodarowania przestrzennego w oparciu o przyjete dokumenty strategiczne
oraz inne procesy decyzyjne.

Niniejsza Ocena stanowi pierwszg ocene aktualnosci studium i miejscowych planéw gminy
Wierzbica. Niniejsze opracowanie zawiera zbiorcza informacje na temat zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wierzbica. Ocena obejmuje:
- zebranie informacji i materiatow wyjsciowych do analizy;
- ocene aktualnosci polityki przestrzennej gminy w zakresie:
e ustalen obowigzujgcego studium,
e wytycznych dokumentéw nadrzednych,
e wnioskdw o przystgpienie do sporzgdzania zmiany studium i panu miejscowego,
e kierunkdéw i zasad ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy,
e wskazan do planowania miejscowego;
- ocene aktualnosci i potrzeb planowania miejscowego na terenie gminy Wierzbica w zakresie:
e pokrycia miejscowymi planami obszaru gminy,
e whnioskdw o sporzadzenie zmian miejscowego planu,
e uchwat o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowych plandéw;
- analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wierzbica.

Konieczno$¢ sporzgdzenia analizy wynika nie tylko z dyspozycji ustawowych, ale przede wszystkim
z potrzeby uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu przestrzeni. Dokonanie analizy daje
mozliwos¢ spojrzenia na zmiany jakie zaszty w przestrzeni w ostatnim czasie i jak wptyneto to na
aktualnos¢ zapiséw obowigzujgcych aktow planistycznych, zaréwno studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jak i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych wzgledem wymogow prawnych,
oraz zmieniajgcych sie potrzeb inwestycyjnych daje mozliwos$¢ lepszego sprawowania nadzoru nad
gospodarka przestrzenng, ktéra jest zadaniem wtasnym gminy.

Nalezy wskazaé, iz w dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalit ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Ustawa
nowelizujgca zostata opublikowana w Dzienniku Ustaw 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688, gdzie czesc¢
zapisdw weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r., a czes¢ wchodzi¢ bedzie 1 stycznia 2025 r. i 1 stycznia



2026 r. Wprowadza ona nowe narzedzie planistyczne jakim jest plan ogdlny, ktory zastgpi
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Bedzie to dokument zawierajgcy wyltgcznie podstawowe ustalenia, ktére pozwolg gminie
zaplanowadé zrownowazony i harmonijny rozwdj. Co wazne, jego ustalenia bedg podstawa nie tylko
do uchwalania planéw miejscowych, ale takze do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bedg obowigzywac
do 31 grudnia 2025 r., po wskazanym terminie wygasna.

3.Materiaty i dane wyjsciowe

e STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WIERZBICA - UCHWALA NR XXXII-181/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 3 marca 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica.

Ujednolicony dokument studium uwzgledniajgce tres$¢ Studium przyjetego uchwatg Nr 111-17/02
Rady Gminy w Wierzbicy z dnia 30 grudnia 2002 roku, ze zmianami wprowadzonymi uchwatg: —
Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2018 r. — Nr XXXII-181/2022 Rady
Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r,;

e MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WIERZBICA:

L2171 przystapienie (mpzp)
B plan

A/ granica gminy

A/ granice gmin sasiednich

Zasieg plandw miejscowych na tle gminy, zrédto: https.//wierzbica.e-mapa.net/wykazplanow/



1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica

UCHWALA Nr XVI - 90/04 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 210 poz. 2772 z dnia 08.12.2004 r.)

| O

Zatqcznik graficzny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 11406,91 ha
z 14 592,98 ha obszaru catej gminy.



2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacy obszar
jednostki strukturalnej,, A”

UCHWALA Nr XXXVI-187 /06 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 11 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica
obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej, A”

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 179 poz. 2869 z dnia 17.11.2006 r.)
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Zatgcznik graficzny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego
obszar jednostki strukturalnej, A”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 3 168,25 ha.



3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra

UCHWALA NR XXX-145/2013 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica
dla obszaréw potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r. Poz. 4009)

Zatgczniki graficzne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 1,92 ha. Przeznacza
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w miejscowosci Kamienna Géra oraz pod
zabudowe zagrodowa w miejscowosci Swiecica.
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4) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR 1V-30/2019 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 26 lutego 2019 r. Poz. 1358)

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU Lacaen w3
+ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 00 Uchmary M 14 Sbckd

-

Zatgczniki graficzne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 14,23 ha. Dotyczy
przebiegu linii energetycznej najwyzszych napied.
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5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica

UCHWALA NR XX-115/2020 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 25 wrzesnia 2020 r. Poz. 4690)

MIEJSCOWY PLAN ! IWANIA PRZ !

DLA DZALEK O NU"ERACr EWIDENCYJUNYCH 335, 337, 3381 3? Z OBREBU SYCZYN
W GMINIE WIERZBICA

M,...M.M..;.,mw...m,m,.ml.,,,..
B

Zatqcznik graficzny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 7,31 ha. Plan dotyczy
powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych.

6) Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica

UCHWALA NR XXXIV-194/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 27 maja 2022 r. w sprawie

uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Wierzbica

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15 czerwca 2022 r. Poz. 3180)
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7) Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej ,,A”

UCHWALA NR XXXVI1-206/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej ,A”

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r. Poz. 5032)

8) Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, w celu ustalenia
przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w obrebie
Buséwno-Kolonia

UCHWALA NR XXXVIII-211/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica,
w celu ustalenia przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych w obrebie
Buséwno-Kolonia

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 09 listopada 2022 r. Poz. 5319)
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Zatgcznik graficzny miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica,
w celu ustalenia przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiorki odpaddéw komunalnych
w obrebie Buséwno-Kolonia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje powierzchnie 2,9 ha. Plan
przeznacza teren dla selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w obrebie Buséwno-Kolonia.
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e Informacje dotyczgce zagadnien rozwoju gminy Wierzbica;

e Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30.10.2015 r.);

e Whnioski o przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica oraz zmiane miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica;

e Dane dotyczace demografii i warunkdw mieszkaniowych w gminie, powiecie, wojewddztwie
lubelskim i Polsce, www.stat.gov.pl.

4. Charakterystyka ogdélna gminy Wierzbica

Gmina Wierzbica potozona jest we wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego i pdétnocno-
zachodniej czesdci powiatu Chetmskiego. Zajmuje powierzchnie 145,8 km2. Graniczy z 3 gminami
powiatu chetmskiego: od zachodu z gming Siedliszcze, od wschodu z gming Sawin, od potudnia
z gming Chetm oraz od pdtnocy z gming Hansk i Urszulin (powiat wtodawski) i gming Cycéw (pow.
teczynski).

Gmina Wierzbica jest zaliczona do podregionu chetmsko—zamojskiego. Najblizszym duzym
miastem jest Chetm oddalony o okoto 25km oraz Wiodawa w odlegtosci — 40km. Odlegtos¢ do
Lublina — stolicy wojewddztwa — wynosi okoto 70km. Gmina jest potozona w odlegtosci okoto
50km od przejscia granicznego z Ukraing w Dorohusku. Z zachodu na potudnie przez teren gminy
przebiega droga wojewddzka nr 841 relacji: Cycéw — Wierzbica — Staw.

Lokalizaéjé gmih}/ Wierzbica
Zrédio: https:/iwww.google.pl/maps/ (data pobrania 12.12.2024 r.)
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Sie¢ osadniczg gminy tworzy 27 miejscowosci, administracyjnie podzielona jest na 20 sotectw:
Bakus Wanda, Buséwno, Chylin, Chylin Wielki, Helenéw, Kamienna Gdra, Karczunek, Kozia Gdra,
Ochoza, Olchowiec, Olchowiec — Kolonia, Pniéwno, Syczyn, Swiecica, Tarnéw, Terenin, Wierzbica,
Wierzbica-Osiedle, Wtadystawdw, Wélka Tarnowska.

Wedtug podziatu fizyczno — geograficznego Polski J . Kondrackiego (1988), wiekszo$¢ obszaru
gminy Wierzbica lezy w mezoregionie: Pagory Chetmskie. Krarice zachodnie gminy znajduja sie
w mezoregionie: Obnizenie Dorohuckie, a wschodnie w mezoregionie: Obnizenie Dubienki.
Mezoregiony te sg czescig makro-regionu Polesie Wotynskie. Pétnocne fragmenty gminy nalezg
do makroregionu Polesie Podlaskie i mezoregionu: Réwnina teczyrisko — Wtodawska.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary gminy: fragment Poleskiego Parku Narodowego (bagno
Bubnoéw) z otuling parku oraz Chetmski Obszar Chronionego Krajobrazu stanowig wazny element
regionalnego, krajowego i europejskiego systemu obszaréw chronionych. Pétnocno — wschodnia
cze$¢ gminy zaliczona zostata do miedzynarodowego wezta ekologicznego — Obszar Polesia
(o symbolu 27 M) w krajowej sieci ECONET — PL. Pétnocna cze$é¢ gminy z Poleskim Parkiem
Narodowym i otuling lezy w miedzynarodowym Rezerwacie Biosfery ,Polesie Zachodnie”.

lll. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

1. Demografia

Na dzien 31 grudnia 2023 r. liczba mieszkancéw gminy Wierzbica wedtug danych GUS wynosita
4 724 osoby. W okresie od poczatku 2013 r. liczba mieszkanek i mieszkanicéw zmniejszyta sie
0 607 0sdb, co obrazuje tendencje spadku liczby mieszkaricéw. Od 2013 roku w sotectwie Chylin,
Chylin Wielki, Ochoza, Olchowiec — Kolonia, Pniéwno, Swiecica i Terenin utrwala sie niekorzystny
spadkowy trend w liczbie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.

Na zmiany liczby mieszkancéow gminy wptyw ma z jednej strony ruch naturalny ludnosci, zas
z drugiej migracje. Liczba ludnosci w gminie Wierzbica sukcesywnie maleje. Wptyw na to maja
negatywne trendy migracyjne. Wiekszos¢ przyjezdzajagcych do gminy Wierzbica ,nowych
mieszkancow” pochodzi z Chetma. W strukturze mieszkaricéw ze wzgledu na pteé¢ obecnie
dominujg nieznacznie kobiety. Struktura ludnosci ze wzgledu na wiek i pte¢ wskazuje
na postepujacy proces starzenia sie spotecznosci gminy.

Podsumowujgc, gmine Wierzbica charakteryzuje malejgca liczba ludnosci. Obrazuje to problem
wyludniania sie obserwowany w catym kraju, a takze powiecie chetmskim i sgsiednim Chetmie,
gmina Wierzbica réwniez traci mieszkancow. Spadek udziatu oséb w wieku przedprodukcyjnym
skutkuje wzrostem obcigzenia demograficznego mierzonego liczbg oséb w wieku poprodukcyjnym
na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym i jest prognostykiem probleméw demograficznych na
kolejne lata.

2.Dziatalnos¢ inwestycyjna w gminie

Gtéwnym zrédtem zatrudnienia dla mieszkancéw gminy sg indywidualne gospodarstwa rolne.
Na terenie gminy nie ma wiekszych zaktadéw produkcyjnych. Czes¢ mieszkarncow prowadzi drobng
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dziatalno$¢ gospodarczg, produkcyjng, handlowg i ustugowg oraz znajduje zatrudnienie
w jednostkach budzetowych. Gmina Wierzbica z uwagi na atrakcyjnos¢ przyrodniczg posiada duzy
potencjat do rozwoju turystyki.

Najwiekszy wptyw na ksztattowanie osadnictwa ma uktad komunikacyjny. W gminie
Wierzbica wystepuje pasmowo-liniowy charakter osadnictwa skupiajgcy sie gtownie wzdtuz
drég znajdujacych sie na terenie gminy Wierzbica. Istniejacy uktad przestrzenny gminy
charakteryzujg zwarte i rozproszone formy zabudowy. Wyksztatcong formg przestrzenng
na terenie gminy jest Wierzbica-Osiedle, miejscowos¢ bedaca siedzibg wtadz samorzgdowych oraz
gtéwnych ustug publicznych i komercyjnych. Pozostate miejscowosci posiadajg typowa sie
w uktadzie liniowym-ulicznym.

Przez teren gminy Wierzbica przebiega droga Nr 841 relacji: Cycow — Wierzbica — Staw, ktdra tgczy
droge krajowg o znaczeniu miedzynarodowym S-12 (E373) biegngca na potudnie od granicy gminy
z drogg krajowg nr 82 z Lublina do Wtodawy. W Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubelskiego wojewddzka droga nr 841 zostata zaliczona do docelowego uktadu
regionalnego podstawowych powigzan drogowych na obszarze wojewddztwa lubelskiego. Droga
przebiega przez obszary intensywnie zabudowane.

Istotnym elementem analizy zmian zagospodarowaniu gminy sg informacje w zakresie wydanych
pozwolen na budowe, ktére odzwierciedlajg rzeczywistg skale ruchu budowlanego na terenie
gminy oraz wskazujg na charakter zachodzgcych tam zmian.
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Liczba wydahych pozwo}eﬁ na bl;j(;VQ w miejscowosciach gminy Wierzbica - rejestr wydanych decyzji

i zgtoszen dane GUNB Zrédto https://mapy.qgeoportal.qov.pl/imap/Imgp 2.html (pobrane 16.12.2024 r.)
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Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego zawartych w publicznym rejestrze RWDZ
obrazujacych wydane pozwolenia na budowe i zgtoszenia budowy, najwiecej decyzji wydano
w miejscowosci Wierzbica Osiedle.

Wskazac jednak nalezy, ze nie wszystkie sposrod wydanych pozwolen na budowe przyczyniaja sie
do zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
jest zatem metodg na przedstawienie dynamiki procesu inwestycyjnego i ruchu budowlanego
w gminie. W latach natomiast 2018-2023 wydawanych zostato w gminie ok. 74 pozwolen
na budowe, co $wiadczy o dos$é¢ znaczacym spadku ruchu budowlanego na przestrzeni
analizowanych lat. Wedtug danych z Urzedu Statystycznego (bdl) w gminie najwiecej decyzji
o pozwoleniu na budowe wydano w roku 2021. Najwiekszy spadek odnotowano natomiast w roku
2023 w stosunku do analizowanych lat.

Biorgc pod uwage liczbe Iludnosci, ruch budowlany na terenie gminy mozna uznac
na przestrzeni ostatnich lat za przecietny. Spadku ilosci wydanych decyzji o pozwoleniu
na budowe/zgtoszonych robét budowlanych w duzym stopniu upatrywac nalezy w pandemii, ktdra
wptywata na stabilno$¢ finansowg wielu oséb i wywotata kryzys na rynku finansowym. Kryzys
zmienit podejscie instytucji finansowych do klientéw ubiegajacych sie o kredyty mieszkaniowe
i uruchomit polityke ostroznosciowg. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w analizowanym okresie spadta w stosunku do wczes$niejszych lat.

Posiadanie miejscowych plandéw zagospodarowanie przestrzennego znacznie skraca czas trwania
procedur podczas dziatan inwestycyjnych. Plany miejscowe, jako akty prawa miejscowego, s3
ustawowg podstawg prawng do sporzgdzania projektdw budowlanych wszelkich inwestycji
przeznaczonych do realizacji w granicach objetych planami miejscowymi. Gmina Wierzbica posiada
plany miejscowe dla obszaru gminy, co jest bardzo korzystne dla potencjalnych zamierzen
inwestycyjnych na obszarze gminy. Ponadto przyczynia sie takze do tego, iz gmina pod wzgledem
wystepowania na jej obszarze inwestycji nie odbiega od $redniej w tym zakresie na terenach
innych gmin sasiednich.

Obok ww. dziatan monitoringowych i planistycznych nalezy réwniez zadba¢ o wiasciwe
przygotowanie terendw mieszkaniowych (dostep do uzbrojenia, infrastruktura drogowa, itp.).
Gmina powinna podejmowac dziatania zmierzajgce do stworzenia lub uzupetnienia niezbednej
infrastruktury techniczne;.

3. Analiza wnioskow o zmiane studium oraz zmiane planu
miejscowego
W zakresie aktualnosci funkcjonalnej obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy wzig¢ pod uwage spoteczny wydzwiek wyrazony poprzez wnioski o zmiane
ich tresci. Ponadto biorgc pod uwage wnioski, ktére zostaty ztozone w sprawie sporzadzenia
zmiany plandw miejscowych, mozna wyznaczy¢ obszary gminy, dla ktorych przystgpienie do ich
sporzgdzenia lub zmiane stanowi dla mieszkancow priorytet.

Analiza wnioskow o zmiane lub sporzadzenie podstawowych dokumentéw planistycznych
(tj. miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
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kierunkdw zagospodarowania przestrzennego) jest jedng z podstaw oceny aktualnosci
miejscowych planéw oraz studium, zgodnie z art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Whnioski w tej sprawie dostarczajg wiedzy na temat potrzeb
rozwoju gminy w optyce indywidualnych inwestoréw. Pozwala to na weryfikacje lub
doprecyzowanie polityki przestrzennej gminy, z zasady ukierunkowanej na zaspokojenie potrzeb
catej zbiorowosci mieszkancéw i przedsiebiorcow.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego lub oséb trzecich. W swietle powyzszego
kazdy ma prawo ztozy¢ wniosek do planu zagospodarowania przestrzennego. Ztozone wnioski
rozpatrywane sg podczas procedur sporzgdzania bgdz zmian dokumentéw planistycznych. Dotyczy
to zarowno wnioskéw od oséb fizycznych jak i wnioskéw instytucji, ktére wptywajg w zwigzku
z zawiadomieniem o przystgpieniu do sporzadzania lub zmiany dokumentu planistycznego.

Kryteriami branymi pod uwage przy rekomendacjach uzasadniajgcych przystgpienie do planu lub
jego zmiany sg przede wszystkim:

e dotychczas zgodnos$¢ funkcji z zasadami polityki przestrzennej gminy Wierzbica okreslonej
w studium,

e zasadami ochrony srodowiska wraz z walorami przyrodniczymi, kulturowymi i krajobrazowymi,

® powigzania z potrzebami ogdtu spoteczenstwa czyli z interesem publicznym,

e aspekt ekonomiczny zwigzany przede wszystkim z kosztami budowy infrastruktury technicznej,

e stanem prawnym dotyczgcym zasad sporzgdzania aktéw planowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym dokonano analizy ztozonych wnioskéw w okresie do 31 listopada 2024 r.,
pod wzgledem funkcjonalno — przestrzennym, uwzgledniajgc przy tym stan prawny. Analiza
wykazata, ze cze$¢ z wnioskéw jest juz nieaktualna a cze$é niezgodna ze studium, najczesciej
z powodu niezgodnosci z ustaleniami studium w zakresie przeznaczenia terenu obejmujgcym
dziatke bedacy przedmiotem wniosku. Z uwagi na to, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica z 2022 r., zostato uznane
za aktualne, waznym czynnikiem przy rozpatrywaniu wnioskéw byta ocena ich zgodnosci
z przedmiotowym dokumentem.

Ztozone wnioski o zmiane studium oraz zmiane planu miejscowego dotyczg gtéwnie zmiany
przeznaczenia terenu na pojedynczych dziatkach. W trakcie opracowania zmiany studium wptynety
whnioski i uwagi w zakresie przeznaczenia terendéw na potrzeby odnawialnych zrédet energii (farmy
fotowoltaiczne, biogazownie) na terenie miejscowosci Wodlka Tarnowska, Helendw, Bakus —
Wanda, Wygoda, Wtadystawdw, Karczunek, Syczyn, Tarndéw. W procedurze zmiany studium nie
mogty zostaé¢ uwzglednione, ze wzgledu na fakt iz znajdujg sie w obszarach uznanych
za przyrodniczo najcenniejsze i nie uzyskano uzgodnienie RDOS. W trakcie procedowania ostatniej
zmiany studium wnioski mozliwe do uwzglednienia w tej procedurze zostaty uwzglednione.
Wprowadzono zmiany w zakresie wprowadzenia nowych terendw predysponowanych
do lokalizacji obiektow i urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet o mocy powyzej
100 kV.
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Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci plandw miejscowych istotniejsza jest czesc¢
dotyczaca kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktérej sg zawarte wytyczne dla
projektantdow sporzadzajacych akty prawa miejscowego, odnosnie obszaréw dla ktérych gmina
planuje opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium dopuszcza
korekte przebiegu drég lub rozbudowe uktadu drég gminnych, wynikajgcg z potrzeb rozwoju
przestrzennego.

W Studium nie okresla sie granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany zagospodarowania przestrzennego beda
sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb dla terenéw wskazanych na rysunku Studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Wczesniejsza zmiana studium z 2018 r. wyznaczyta nowe tereny rozwojowe zabudowy zagrodowe;j
na terenach rolnych, umozliwiajgcych swobodng budowe nowoczesnych siedlisk rolnych.
Wyznaczono rowniez tereny mieszkaniowe oraz ustugowe w oparciu o istniejgca zabudowe,
zlokalizowang gtéwnie wzdtuz istniejgcych szlakéw komunikacyjnych z poszanowaniem waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terendw zabudowy zagrodowej oraz ustug
wyznaczone w obowigzujgcym studium nie zostaty wprowadzone do obowigzujgcych na tych
terenach planéw miejscowych.

Szczegétowa  analiza  ztozonych  wnioskdbw w  sprawie zmiany lub  sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego pozwolita wyznaczyé gtdwne kierunki
dziatania i priorytety dla gminy w tej dziedzinie. W okresie od 2018 r., kiedy w studium
wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i ustug oraz
w 2022 r tereny pod lokalizacje lokalizacji obiektow i urzagdzen do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet o mocy powyzej 100 kV do 31 listopada 2024 r. do Wéjta Gminy Wierzbica
wptynety kolejne wnioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjeto zasade, ze, wnioski ztozone wczesniej uwzglednione w zmianie studium i zgodne z obecnie
obowigzujgcym studium nalezy ponownie rozpatrzec¢ i w miare zasadnosci uwzgledni¢. W trakcie
przeprowadzania analizy, sposrdd wszystkich wnioskdw ztozonych po uchwaleniu zmiany studium
wytoniono 7, ktére uznano za aktualne pozostate sg niezgodne z ustaleniami studium. Wskazano
na wnioski umozliwiajgce dziatania inwestycyjnych na terenie nieruchomosci potozonych
w miejscowosciach Syczyn, Wiadystawéw, Chylin, Wierzbica osiedle, Wierzbica, Kozia Gora,
Syczyn, Buséwno, Pniéwno, Olchowiec, Swiecica, Ochoza, Ochoza-Pniaki, ktére sg zgodne
ze studium. Przeznaczenie terenéw w studium pod zabudowe zagrodowag i mieszkaniowa
jednorodzinng umozliwia zmiane planu poprzez opracowanie nowego planu dla tych terenéw.

Nalezy podkresli¢, ze Gmina Wierzbica zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako nadrzedng zasade ksztattowania polityki przestrzennej przyjmuje zachowanie
tadu przestrzennego i zréwnowazony rozwdj gminy, zatem stanowisko wtasciciela nieruchomosci
nie zawsze bedzie odgrywato nadrzedng role. Dopiero szczegétowa i kompleksowa analiza
ztozonego wniosku moze skutkowac prawidtowg oceng jego zasadnosci. Na ocene wniosku, oprocz
zapewnienia zrownowazonego rozwoju i zachowania tadu przestrzennego, miaty wptyw wzgledy
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ekonomiczne i spoteczne, a takie przeciwdziatanie chaotycznie rozwijajacej sie zabudowie
na terenie gminy

4. Ocena postepow w opracowywaniu planow miejscowych

Wedtug stanu na dzien 31 listopada 2024 r. na terenie Gminy Wierzbica nie prowadzone
sg procedury planistyczne zmierzajagce do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 2004 r. do 31 listopada 2024 Rada Gminy Wierzbica uchwalita 8 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badzZ ich zmiany obowigzujgce na terenie catej gminy. Dwa
miejscowe plany z 2004 r. i 2006 r. objety swoim zasiegiem prawie catg gmine. Obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie sg objete: czes¢ dziatki nr 87 w jedn.
ewid. Tarnéw i dziatka nr 318 w jedn. ewid. Chylin.

Kolejne szes¢ plandw miejscowych zostato opracowanych w latach 2013, 2019, i 3 w 2022 r. Byly
one gtdwnie odpowiedzig na biezgce potrzeby gminy w zakresie przebiegu linii energetycznej,
selektywnej zbiérki odpaddw i parametrow drég na terenie gminy.

W koncu 2020 r. w Polsce obowigzujagcymi planami zagospodarowania przestrzennego objetych

byto 31,4 proc. powierzchni kraju. W wojewddztwie lubelskim, udziat powierzchni objetej

miejscowymi planami wynidst wéwczas prawie 57 proc. Gmina Wierzbica zajmuje wiec w tym
rankingu wysokie miejsce majgc prawie petne pokrycie planami miejscowymi.

IV. OCENA AKTUALNOSCI POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WIERZBICA ZAWARTE!
W STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Analizowane studium gminy

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbica — przyjeto uchwatg Nr XXX11-181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica.

Ujednolicony dokument studium uwzglednia tres¢ Studium przyjetego uchwatg Nr [11-17/02 Rady
Gminy w Wierzbicy z dnia 30 grudnia 2002 roku, ze zmianami wprowadzonymi uchwatg:
Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2018 r. i Nr XXXII-181/2022 Rady
Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r.

Studium okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego
stuzgce realizacji celdw publicznych. Na terenie gminy Wierzbica obowigzujg ponadto miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego bedgce aktem prawa miejscowego. Pokrywajg one
prawie catg gmine, stad nie byto koniecznosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
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Art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala termin obowigzywania studium do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego
gminy w danej gminie, lecz nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

2. Ogdlna charakterystyka studium gminy Wierzbica

Podstawe prawng opracowania studium w 2002 r. stanowity: ustawa o samorzadzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r., ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica obejmuje
kompleksowa propozycje ukierunkowania rozwoju, sprecyzowang w wyniku analiz potencjatow
i mozliwosci rozwojowych poszczegdlnych funkcji obszaru. Obszar opracowania obejmuje teren
gminy Wierzbica o powierzchni 14592,98 ha w jej administracyjnych granicach. Prowadzone
w ramach opracowania studia i analizy branzowe oraz wynikajace z nich wnioski wykraczaty
niejednokrotnie swym zasiegiem poza granice obszaru gminy w zakresie uzaleznionym od ciggtosci
przestrzennej wystepujgcych zjawisk i powigzan funkcjonalno - przestrzennych z terenami
otaczajgcymi. Dotyczy to w szczegdlnosci zwigzkédw przyrodniczych, krajobrazowych,
infrastrukturalnych, w tym zewnetrznych powigzan komunikacyjnych i wybranych funkcji
zagospodarowania.

Czesc | Studium

|. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE SPOSOB ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA GMINY swoim
zakresem obejmuje: o0gdlng terenowg inwentaryzacje urbanistyczng przestrzennego
zagospodarowania gminy, w tym wystepujacych funkcji i sposobu uzytkowania terendw,
przestrzenng i ekonomiczng ocene stanu i jakoSci zagospodarowania gminy a takze sprawnos¢
funkcjonowania poszczegdlnych dziedzin majgcych wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow
z uwzglednieniem trenddw zmian struktury przestrzennej zagospodarowania i przeksztatcen
w Srodowisku przyrodniczym. Identyfikacje gtéwnych probleméw mogacych rzutowaé na dalszy
rozwdj przestrzenny gminy, a wymagajacych rodinego typu dziatan zapobiegawczych,
interwencyjnych i organizacyjnych, okreslenie szans i zagrozen gminy, analize potencjatu
gospodarczego gminy, rozpoznanie uwarunkowan rozwijania poszczegdlnych  funkcji
zagospodarowania obszaru, z okresleniem potencjatow i barier rozwoju, wskazanie terendow
posiadajgcych predyspozycje do wykorzystania ich dla okreslonych funkcji w docelowym
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Czes$é Il Studium

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Studium swoim zakresem obejmuje:
okreslenie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, zasady realizacji polityki
przestrzennej gminy. Na materiaty graficzne studium sktada sie rysunek w skali 1:10 000 oraz mapy
tekstowe.

Z punktu widzenia opracowywanych plandw miejscowych istotniejsza jest czes¢ dotyczaca
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej sg zawarte wytyczne dla sporzgadzanych
akty prawa miejscowego. W studium ustalono generalne zasady dotyczgce rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy i ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.
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Wprowadzone zmiany studium sg wynikiem zmieniajacych sie przepiséw prawa oraz sktadanych
whioskOw o zmiane przeznaczenia dziatek.

W gminie obserwuje sie wzmozony wzrost zainteresowania przedsiebiorcdw terenami, na ktérych
bedzie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen do pozyskiwania energii elektrycznej z niekonwencjonalnych
zrodet energii. W zwigzku z tym zmiana studium z 2022 r. koncertuje sie gtdwnie na wyznaczeniu
terendw predysponowanych do lokalizacji urzagdzedn do wytwarzania energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (z wykluczeniem elektrowni wiatrowych). Ponadto studium uzupetniono
o elementy zagospodarowania gminy wynikajgce z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktdre dotychczas nie byly uwzglednione lub
nieaktualne.

3. Analiza zgodnosci studium z obowigzujgcymi przepisami prawa

Obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzbica zostato sporzadzone, w oparciu o wczesniejszg ustawe z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.). Dokument
studium po raz pierwszy zostat przyjety uchwatg Nr 11I-17/02 Rady Gminy w Wierzbicy z dnia
30 grudnia 2002 roku. Zmiany wprowadzono uchwatami: — Nr XXXVI-198/2018 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2018 r. — Nr XXXI1-181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca
2022r.

Nie obowigzywaty wodwczas przepisy wykonawcze do podiniejszej ustawy, ktdre szczegdtowo
okreslaty forme i zakres tematyczny studium. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
weszto w zycie 10 czerwca 2004 r. (Dz. U. z 2004. Nr 118, poz. 1233). W trakcie wprowadzonych
do studium zmian zostato ono dostosowane do obowigzujgcych przepisdw prawa. W zwigzku
z tym zmiane studium z 2022 r. uzupetniono o elementy zagospodarowania gminy wynikajgce
z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére
dotychczas nie byty uwzglednione lub nieaktualne.

Ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opublikowana
w Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 wprowadzata zasade, ze ustalenia studium sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych oraz sg podobnie jak plany miejscowe wyktadane
do publicznego wgladu, bedac przedmiotem dyskusji publicznej. Ustalenia studium powinny by¢
wiec przedstawione zarowno w tekscie jak i rysunku w sposéb czytelny i powszechnie zrozumiaty,
tatwy do odczytania i uwzglednienia w planie miejscowym. W nowym rozporzgdzeniu przyjeto jako
zasade spdjnosc¢ oznaczen, nazewnictwa i standarddw przy zapisywaniu ustalen projektu studium
i planéw miejscowych, sporzadzanych na ich podstawie. Dotyczyto to zardwno oznaczen
przeznaczenia terendw jak i granic obszaréw, ktére okresla sie na rysunku studium w sposéb
dostosowany do skali mapy, na ktorej jest on sporzadzany.

Regulacje okreslone w rozporzadzeniu dotyczyty tylko podstawowych, minimalnych wymagan i nie
ograniczaly sporzadzajacych studia w stosowaniu rozszerzonego czy wzbogaconego sposobu
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zapisu projektu studium. Ponadto wprowadzono zasade wyktadania do publicznego wgladu
projektu zmiany studium w formie ujednoliconego tekstu i rysunku.

W trakcie obowigzywania dokumentu studium tj. ponad dwudziestu lat, wymagania co do
zawartosci uwarunkowan i kierunkéw studium uwarunkowan, ktore okresla art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ulegaty przeobrazeniom, m.in.
wprowadzono:

e wymog przeprowadzenia analiz demograficznych, w tym uwzgledniajacych, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka
wojewddzkiego;

e wymog uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

e wymog analizy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wtasnych gminy;

e wymog wykonania bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

e wymog uwzglednienia wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

e wymog wprowadzenia do studium rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniem i uzytkowaniem
terenu, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg takie urzadzenia;

e wymog okreslenia w studium obszaréw remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

Zmiany wprowadzone przez ustawodawce w 2015 r. wprowadzity zasade, ze zmiana studium dla
czesci obszaru gminy wymaga dokonania, zaréowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium,
zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktére w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg byc¢
aktualne. Najwazniejsze zmiany dotyczace zawartosci merytorycznej studium odnosity sie
do koniecznosci przeprowadzenia dodatkowych analiz ekonomicznych z uwzglednieniem
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej realizacji zadan wtasnych gminy. Ponadto studium zawieraé
powinno bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajgcy chtonnos¢ terendw
zainwestowanych oraz przeznaczonych w obowigzujgcych planach pod zabudowe, oraz realne
zapotrzebowanie wynikajagce z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spotecznych
i demograficznych.

Dokument studium w trakcie ostatniej zmiany zostat uzupetniony i zaktualizowany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami mozna je zatem uznac za aktualne w tym zakresie.

4. Analiza aktualnosci studium z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz z innymi
dokumentami
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Gmina Wierzbica w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego przyjetego
uchwatg nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. zostata
zaliczona do obszaru funkcjonalnego Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna
oraz teczynsko-chetmskiego okregu goérniczo-energetycznego. Dla obszaru funkcjonalnego Polesie
ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna jako priorytet rozwojowy wskazano aktywizacje
gospodarczg poprzez wykorzystanie potencjatu rolniczego i turystycznego.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed nowelizacja w art. 9 wymagata
uwzglednienia w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
m.in.: ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

W okresie obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wszystkie ww. dokumenty zostaty opracowane w nowych edycjach i zostaty uwzglednione
w zmianach studium zatem sg aktualne w tym zakresie.

5. Analiza zapewnienia w studium warunkow realizacji inwestycji
celu publicznego

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie
inwestycji celu publicznego. Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego nalezy
do gtéwnych zadan studium, majg one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkow zycia
mieszkancow i funkcjonowania gminy. W studium adaptuje sie istniejgce oraz ujete
w dotychczasowych planach miejscowych tereny i obiekty przeznaczone na lokalizacje celéw
publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i przepisdéw odrebnych.
W wyznaczonych terenach przewiduje sie poprawe warunkéw funkcjonowania, modernizacje
i rozbudowe istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia gminy
w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na poprawe dostepnosci ustug, korzystniejszg
organizacje przestrzenng obstugi i standardu zycia ludnosci. Zakres inwestycji celu publicznego
i warunki realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w studium ze wzgledu na skale
opracowania — wymagajg ustalenia w planie miejscowym sporzadzonym w stosownej skali.

Na terenie gminy brak jest programow zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym.

6. Analiza innych zapisow studium

Od momentu uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica do chwili sporzadzenia niniejszej analizy minety dwa lata.
W okresie tym uwarunkowania nie ulegty znaczgcej zmianie.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Ilub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych uwzglednia sie, miedzy innymi w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Pierwsze audyty
krajobrazowe muszg zosta¢ opracowane w terminie 3 lat od wejscia w zycie ustawy. W zwigzku
z tym, Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego w dniu 16 lutego 2016 roku Uchwatg

24



Nr LXXXIII/1734/2016 przystgpit do wykonania audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
lubelskiego. Na etapie sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica jak i w chwili obecnej trwajg prace nad audytem krajobrazowym,
w zwigzku z czym rekomendacje i wnioski nie sg jeszcze znane.

Oceniajac aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica pod wzgledem formalnym tj. uwzglednienia planéw krajowych i wojewddzkich
oraz dokumentow o charakterze strategicznym oraz zakresu uwarunkowan i ustalen wymaganych
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze wnioskdw o zmiane
Studium, nalezy stwierdzi¢, ze Studium to jest aktualne.

7. Ocena aktualnosci studium w $wietle zmian ustawowych

W dniu 7 lipca 2023 r. Sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Ustawa nowelizujgca zostata opublikowana
w Dzienniku Ustaw z 24 sierpnia 2023 r., poz. 1688 i bedzie wchodzi¢ w zycie etapami. Czesc¢
uregulowan obowigzuje od dnia 24 wrzesnia 2023 r., natomiast czes¢ wejdzie w zycie z dniem
1 stycznia 2025 r. oraz 1 stycznia 2026 r.

Zmiana ustawy wprowadza nowe narzedzie planistyczne tj. plan ogdlny, dokument
o randze aktu prawa miejscowego dla catej gminy. Plan ogdlny zastgpi dotychczasowe studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Bedzie to dokument zawierajgcy
podstawowe ustalenia, ktére pozwolg zaplanowac zréwnowazony i harmonijny rozwdj gminy.
Zawarte w nim ustalenia bedg podstawg nie tylko do uchwalania planéw miejscowych, ale takze
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do
dnia wejécia w zycie planu ogdélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do 31 grudnia
2025 r. i stosuje sie do nich przepisy dotychczasowe.

Po wejsciu w zycie ustawy zmieniajacej mozliwe jest uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie obowigzujgcego jeszcze studium.

W  zwigzku z powyziszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica bedzie obowigzywa¢ do 31 grudnia 2025 roku. Jesli
studium wygasnie, a gmina do 1 stycznia 2026 r. nie uchwali planu ogdlnego, po tym terminie nie
bedzie mozna uchwali¢ planu miejscowego lub jego zmiany. Procedury rozpoczete i nie
zakoniczone do 31 grudnia 2025 r. mozna bedzie ukonczy¢ pod warunkiem, ze do konca 2025 r.
ogtoszono o ich wytozeniu do publicznego wgladu.

Podsumowujgc studium nalezy uznac za aktualne w zakresie zaplanowanej struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy Wierzbica oraz kierunkdw rozwoju poszczegdlnych funkcji. Studium wskazuje,
niewykorzystane obecnie rezerwy terenowe pod rozwdj: zabudowy zagrodowej RM, zabudowy
jednorodzinnej MN. Wielko$¢ rezerw terenowych wskazanych w obowigzujgcym Studium
umozliwia dalszy rozwdj mieszkalnictwa w prognozowanej wielkosci na zasadach okreslonych
w Studium oraz rozwdj pozostatych funkgciji.
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Uchwalona w 2022 r. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Wierzbica uwzglednia zakres uwarunkowan wskazany w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami

prawa oraz spdjna ze strategicznymi dokumentami rozwoju gminy i wojewddztwa.

V. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Analizowane plany miejscowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego . Na terenie

gminy obowigzujg plany:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica Uchwata Nr XVI -
90/04 Rady Gminy Wierzbica z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
Nr 210 poz. 2772 z dnia 08.12.2004 r.);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacy obszar
jednostki strukturalnej ,, A ” uchwata Nr XXXVI-187 /06 Rady Gminy Wierzbica z dnia
11 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej ,, A ” (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr 179 poz. 2869 z dnia 17.11.2006 r.);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla
obszaréw potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra uchwata Nr XXX-
145/2013 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla obszaréw
potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
1 pazdziernika 2013 r. Poz. 4009);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr IV-30/2019
Rady Gminy Wierzbica z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
26 lutego 2019 r. Poz. 1358);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica uchwata Nr XX-
115/2020 Rady Gminy Wierzbica z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 25 wrzesnia 2020 r. Poz. 4690);

Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica UCHWALA NR XXXIV-194/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 27 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15 czerwca 2022 r. Poz.
3180);

7) Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej ,,A” uchwata Nr XXXVII-206/2022
Rady Gminy Wierzbica z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica
obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej ,A” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
21 pazdziernika 2022 r. Poz. 5032);

8) Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, w celu ustalenia
przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w obrebie
Buséwno-Kolonia uchwata Nr XXXVIII-211/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia
26 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica, w celu ustalenia przeznaczenia terenu dla selektywnej
zbiérki odpaddéw komunalnych w obrebie Buséwno-Kolonia (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 09 listopada 2022 r. Poz. 5319).

2. Ogdlna charakterystyka planow miejscowych z analizg zgodnosci
planow miejscowych z obowigzujgcymi przepisami prawa

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica przyjety uchwatg
Nr XVI-90/04 Rady Gminy Wierzbica z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 210 poz.
2772 z dnia 08.12.2004 r.), oraz

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacy obszar
jednostki strukturalnej ,, A ” uchwata Nr XXXVI-187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11 sierpnia
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej,, A ” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 179 poz.
2869 z dnia 17.11.2006 r.),

sporzadzone zostaty w zwigzku z uchwatg Nr XXIV -151/2001 Rady Gminy Wierzbica z dnia
30 sierpnia 2001 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica. Jego zakres nie jest w zgodny z obecnie
obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
gdyz w zwigzku z trwaniem procedury planistycznej i w oparciu o przepisy przejSciowe byt
opracowany na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Planem zostat objety caty obszar gminy z wytaczeniem jednostki A, potem uchwalono plan dla
jednostki A. Dokument skfada sie z tekstu, ktéry stanowi tres¢ uchwaty Rady Gminy oraz rysunku
planu sporzadzonym na mapie topograficznej w skali 1:10 000. Obecnie wymagana jest mapa
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zasadnicza w skali 1:1000, w szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie mapy w skali 1:5000
lub 1:2000.

Ustalenia miejscowego planu s3g zasadniczo zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z wyjatkiem zmian wprowadzonych w 2018
r w zakresie wyznaczenia nowych terenéw zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.
Na tre$¢ planu sktadajg sie nastepujace zagadnienia:

e Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego,

e Srodowisko kulturowe,

e Mieszkalnictwo,

e Komunikacja,

e |[nfrastruktura techniczna,

e Rolnictwo,

e Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych jednostek strukturalnych,

e Ustalenia dla podstawowego i uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego.

W ustaleniach planu brak wszystkich obligatoryjnych ustalen wymaganych na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepiséw wykonawczych oraz przepiséw
pokrewnych. Brak m. in.:

e w zakresie zasad ksztattowania zabudowy wyrazajacych sie poprzez okreslenie takich
wskaznikéw jak: maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty projektowanej zabudowy w tym geometria
dachu, minimalng liczbe miejsc do parkowania;

e ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci
powinny zawieraé¢ okreslenie w szczegdlnosci minimalnych lub maksymalnych szerokosci
frontéw dziatek oraz okreslenie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

e w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego uwzglednienie gminnej ewidencji zabytkéw;

e ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy, a takie obszarow
wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji o ile sg wyznaczone.

Plan nie jest aktualny w zakresie lokalizacji istniejgcego cmentarza w miejscowosci Buséwno-
Kolonia, lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wskazanej w zmianie
studium oraz w zakresie parametréw drég publicznych, ktére na podstawie obowigzujgcego
jeszcze studium mozna zmienic.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla obszaréow
potozonych w miejscowosci Swiecica, Kamienna Géra uchwata Nr XXX-145/2013 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla obszaréw potozonych w miejscowosci
Swiecica, Kamienna Géra (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r. Poz. 4009),
wprowadza zmiany w zakresie wprowadzenia terenéw zabudowy zagrodowej w miejscowosci
Swiecica i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miejscowoéci Kamienna Géra.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwata Nr 1V-30/2019 Rady
Gminy Wierzbica z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 26 lutego 2019 r. Poz. 1358).
W granicach obszaru objetego ustaleniami zmiany planu wyznacza sie tereny o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, w zakresie: tereny rolnicze, tereny laséw, tereny
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej najwyzszych napieé¢ — elektroenergetyka, tereny
drég gminnych. Plan wprowadza przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 2x400 kV relacji
Chetm — Lublin.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 336,
337, 338 i 339 z obrebu Syczyn w Gminie Wierzbica uchwata Nr XX-115/2020 Rady Gminy
Wierzbica z dnia 31 sierpnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o numerach ewidencyjnych 336, 337, 338 i 339 z obrebu Syczyn
w Gminie Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 25 wrzes$nia 2020 r. Poz. 4690). Plan
wprowadza teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych w miejscowosci Syczyn.

Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica UCHWALA NR XXXIV-194/2022 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 27 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15 czerwca 2022 r. Poz. 3180)
oraz

Zmiana w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej ,,A” uchwata Nr XXXVII-206/2022 Rady
Gminy Wierzbica z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar
jednostki strukturalnej ,,A” (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika 2022 r. Poz. 5032),

plany wprowadzajg zmiany w czesciach tekstowych planu z 2004 r. i 2006 r., w zakresie
parametréw drog.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica, w celu ustalenia
przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych w obrebie Buséwno-
Kolonia uchwata Nr XXXVIII-211/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica,
w celu ustalenia przeznaczenia terenu dla selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w obrebie
Busowno-Kolonia (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 09 listopada 2022 r. Poz. 5319).

Dwa najstarsze plany miejscowe uchwalono w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym. Pomimo pédzniejszej zmiany katalogu obligatoryjnych
i fakultatywnych tresci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany
wymagan co do postaci ich czesci graficznych, ustawodawca zdecydowat, iz tracg moc jedynie
plany uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r., jako opracowywane w innym systemie
spoteczno-gospodarczym. Pozostate opracowania zostaty sporzgdzone zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Analiza uchwalonych planéw wskazata nieaktualno$é zakresu zapiséw miejscowych planéw gminy
Wierzbica z 2004 r. i 2006 r. — plany sg bardzo ogdlne, sporzadzone na mapie w skali 1:10 000.
Ponadto analiza wykazata rowniez, ze ich jakos¢ prawna, jako przepiséw prawa miejscowego jest
niezadowalajgca. Na przestrzeni lat zmieniat sie katalog obligatoryjnych i fakultatywnych
elementéw plandw miejscowych, okreslonych w art. 15 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego plany mogg nie uwzglednia¢ elementow
wynikajgcych z tych zmian, co jednak nie przesgdza o ich dezaktualizacji.

Trzy plany miejscowe zostaty uchwalone na podstawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica, ktére zostato przyjete uchwata Nr XXXII-
181/2022 Rady Gminy Wierzbica z dnia 3 marca 2022 r., pozostate na podstawie poprzednich
edycji studium.

Celowi dostosowania planu zagospodarowania przestrzennego do sytuacji rzeczywistej stuzy
art. 32 u.p.z.p., obligujacy organy gminy do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, analizowany winien by¢ zatem i brak postepéw w tym zakresie w odniesieniu do zamierzen
infrastrukturalnych zapisanych w planie (teza 1 wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 9 czerwca 2010r., Il OSK 953/09, LEX nr 597979). Analiza aktualnos$ci aktow
planistycznych obwigzujgcych na obszarze gminy odnoszona winna by¢ do faktycznego stanu
zagospodarowania terytorium gminy. Pojecie aktualnosci planu miejscowego nalezy odrdznié¢ od

pojecia ich zgodnosci z przepisami odrebnymi, ktére to kwestie reguluje art. 33 u.p.z.p. (Ustawa

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, red.Z. Niewiadomski, Warszawa
2013, s.281). Zwazywszy na dynamike zmian w przestrzeni, czynnosci analityczne wykonywane
przez organ wykonawczy gminy winne miec¢ charakter permanentny (T. Bgkowski, Ustawa
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Komentarz, Kantor Wydawniczy Zakamycze
2004, s. 135). Réwnoczesnie mie¢ nalezy na wzgledzie, iz wdjt, burmistrz, prezydent miasta
zobligowany jest przedtozy¢ radzie gminy wyniki analiz co najmniej raz w ciggu trwania kadencji
rady, co wprost wynika z art. 32 ust. 2 u.p.z.p. Konsekwencjg przeprowadzonej analizy moze by¢
koniecznos¢ podjecia prac planistycznych. Przy czym aktualizacja planu miejscowego moze
wynika¢ badz ze zmiany stanu prawnego lub faktycznego. (Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 20 stycznia 2017 r., Il OSK 1106/15, LEX nr 2237773). Mimo nowelizacji
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.
dorobek doktryny oraz orzecznictwa Sgdéw Administracyjnych w tej sprawie pozostaje aktualny.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica przyjety uchwatg Nr XVI -
90/04 RADY GMINY WIERZBICA z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 210 poz. 2772
z dnia 08.12.2004 r.), oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica
obejmujacy obszar jednostki strukturalnej,, A ” uchwata Nr XXXVI-187 /06 Rady Gminy Wierzbica
z dnia 11 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujacego obszar jednostki strukturalnej , A ” (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 179 poz. 2869 z dnia 17.11.2006 r.), uznaje sie za cze$ciowo nieaktualne
i wymagajace dostosowania do polityki okreslonej w studium, poprzez zmiane w zakresie
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zgodnych ze studium i wnioskowanych przez mieszkancéw lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej poza gruntami chronionymi klas I-Ill.

VI. PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM | ZMIAN PRAWA

1. Harmonogram prac planistycznych

W wyniku przeprowadzonej analizy, wskazano mozliwos¢ przystgpien do zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Wierzbica, wynikajacg przede wszystkim ze
zgtaszanych potrzeb mieszkanicdw oraz zmian przepisdw i potrzeb rozwojowych gminy. Kolejnos¢
opracowania tych planéw zalezna jest od wielu czynnikdw, przy jej wyznaczaniu brano pod uwage
przede wszystkim zapewnienie zréwnowazonego rozwoju gminy.

Harmonogram prac planistycznych podzielono na etapy w zaleznosci od priorytetéw gminy,
ktorych ustalenie stanowi wynik niniejszej analizy. Potencjalne granice opracowan wskazano
w sposOb orientacyjny, a ich doktadny przebieg zostanie ustalony w momencie przystgpienia
do procedury. Dopuszcza sie zatem modyfikacje oraz rozszerzenia granic i zakreséw opracowan,
a takze zmiane kolejnosci w przypadku, gdy zaistniejg ku temu istotne przestanki. Dopuszcza sie
rowniez realizacje przystgpien dla obszaréw nie okreslonych w niniejszym harmonogramie,
a wynikajgcych z biezgcych potrzeb gminy.

Warto podkredli¢, ze umieszczenie danego wniosku w harmonogramie nie jest jednoznaczne
z zapewnieniem jego uwzglednienia w catosci, badZz nawet w czesci. Dopiero
kompleksowa analiza, dokonana w trakcie procedury planistycznej, wykaze realne mozliwosci
wprowadzenia w zycie postulowanych zmian.

Na pierwszy etap prac planistycznych skfada sie przystgpienie do sporzadzenia projektow
miejscowych planédw  zagospodarowania przestrzennego, ktéore  aktualnie beda
stanowi¢ priorytet dla gminy ze wzgledu na zmieniajgce sie przepisy i wygasniecie studium
z koncem 2025 r. Ich celem bedzie umozliwienie dziatan inwestycyjnych na terenie nieruchomosci
potozonych w miejscowosciach Syczyn, Wtadystawow, Chylin, Wierzbica Osiedle, Wierzbica, Kozia
Géra, Syczyn, Buséwno, Pnidwno, Olchowiec, Swiecica, Ochoza, Ochoza-Pniaki. Przeznaczenie
terenéw w studium pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg jednorodzinng umozliwia zmiane
planu poprzez opracowanie nowego planu dla tych terendw.

Nalezy pamietac o wygasnieciu studium i uwzglednieniu przepiséw przejsciowych przy opracowani
powyzszych zmian planu. Zgodnie z Art. 67 ust 4. pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw w zakresie
opracowania nowych planéw: przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie nalezy ogtosi¢ o terminie wyltozenia
projektu tego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do
publicznego wgladu. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, stosuje sie
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studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu
dotychczasowym.

W powyzszym zakresie uwzglednione mogg zosta¢ wnioski ztozone w ostatnim czasie s3 to:
whniosek nr 204 i 207, 208, 233 (numer z rejestru wnioskdéw) w miejscowosci Kozia Gora
z wnioskowang zimng pod tereny zabudowy zagrodowej, wniosek nr 211, 215 i 230
w miejscowosci Wierzbica Osiedle i 229 w miejscowosci Syczyn z wnioskowang zimng pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (z uwzglednieniem ochrony gruntéw klas I-1ll), wniosek
nr 217 w miejscowosci Syczyn z przeznaczeniem pod fotowoltaike.

Priorytetem dla gminy jest wprowadzenie zmiany czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania terenu gminy Wierzbica dla jednostki D1 i A, objetych odpowiednio uchwatg Nr
XXXVI-187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11 sierpnia 2006 r. i uchwatg Nr XVI-90/04 r. Rady
Gminy Wierzbica z dnia 06 sierpnia 2004 r. w zakresie zmiany zapiséw obejmujgcych parametry
techniczne dla drdg publicznych kategorii gminnej, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana obejmowataby jednostke A
w paragrafie 20 ust. 5 pkt. 4, 6, 8, 9, 10 uchwaty Nr XXXVI-187/06 Rady Gminy Wierzbica z dnia 11
sierpnia 2006 r. oraz jednostke D1 w paragrafie 23 ust. 2 pkt. 3, 6, 7, 10, 11, 14, 15, 16, 18, 20, 21,
22, 26, 30, 33, 34, 36, 37 uchwaty Nr XVI-90/04 r. Rady Gminy Wierzbica z dnia 06 sierpnia 2004 r.

Podobnie koniecznos¢ zmiany planu w zakresie lokalizacji cmentarza w miejscowosci Buséwno
Kolonia wynika z nieprecyzyjnego wskazania cmentarza w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica przyjetego uchwatg nr XVI - 90/04 Rady Gminy Wierzbica z dnia
6 sierpnia 2004 r.

Whnioski o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczace
lokalizacji odnawialnych Zrodet energii w zakresie fotowoltaiki w miejscowosci Syczyn to kolejny
plan miejscowy wynikajagcy z wnioskdéw i mozliwy do uwzglednienia pomimo nie wskazania
w studium. Nowelizacja ustawy dopuscita mozliwo$¢ wprowadzania instalacji OZE do planéw miejscowych
bez obowiazku sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami studium.

Projekty uchwat w sprawie przystgpienie do sporzadzenia najpilniejszych plandéw
miejscowych planuje sie przedfozy¢ Radzie Gminy w styczniu 2025 r. tak aby procedura mogta
zostaé przeprowadzona zgodnie z przepisami przejSciowymi zamiany ustawy o planowaniu
przestrzennym.

Nalezy podkreslié, ze o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustaleniu jego zakresu decydowad zawsze bedg wtadze gminy po dokonaniu
analizy zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu oraz uwzgledniajgc mozliwosci finansowe
opracowania, jak i pdzniejszej realizacji ich ustalen.

Niniejsza analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sporzgadzana jest w ,,nowym porzgdku
prawnym”, wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688).
Zgodnie z art. 65 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

2. Sporzadzenie planu ogdélnego gminy

Priorytetem dla gminy powinno by¢ podjecie procedury sporzadzenia planu ogdlnego gminy i jego
uchwalenie przed dniem 1 stycznia 2026 r. W przeciwne] sytuacji gmina znajdzie sie w stanie
"zawieszenia planistycznego”, nie mogac podejmowaé Zzadnych dziatan zmierzajgcych
do uchwalenia badZz zmiany planéw miejscowych (poza kilkoma wyjatkami), co przetozy sie
bezposrednio na mozliwosci inwestycyjne.

Ponadto nieuchwalenie planu ogdlnego do konca 2025 r. bedzie skutkowato koniecznoscig
opracowania wyprzedzajgco strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Gmina
jednak posiadajgc plany miejscowe na swoim terenie nie blokuje dziatarn inwestycyjnych
realizowanych na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.

VIl. PODSUMOWANIE | WNIOSKI KONCOWE

Racjonalne ksztattowanie przestrzeni gminy jest jednym z jej priorytetéw rozwojowych. Przektada
sie ono na optymalne wykorzystanie dostepnych zasobdw, ochrone S$rodowiska, estetyke
otoczenia. Wtadze gminy wraz z catg wspdlnotg samorzagdowg powinny dazy¢ do zapewnienia jak
najwyzszych standardéw planowania przestrzeni.

Podstawg planowania przestrzennego w gminie s3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) opracowywane na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy. Zawierajg one zapisy dotyczgce przeznaczenia
poszczegblnych terendw, zapewniajgc tym samym bezpieczenstwo obrotu i zagospodarowania
nieruchomosci.

Gmina Wierzbica jest obecnie pokryta obowigzujgcymi MPZP. Istotne jest, by jakos¢
opracowywanych dokumentdw byta jak najwyzisza, a przeznaczenie zawartych w nich terenow
odpowiadato faktycznemu zapotrzebowaniu mieszkaricdw. Co najmniej od kilku lat obserwuje sie
trendy migracyjne z Chetma na tereny oscienne. Szczegdlnego znaczenia w kontekscie
zagospodarowania przestrzeni gminy Wierzbica zyskuje zatem udostepnianie terendw pod
zabudowe mieszkaniowg. Réwnolegle odpowiada¢ nalezy na zainteresowanie ze strony innych
whnioskodawcow, w szczegdlnosci inwestorow.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze obowigzujgce w gminie dokumenty planistyczne, zaréwno
studium jak i plany zagospodarowania przestrzennego, nie sg sprzeczne z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego. Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Nie spetniato szeregu wymagan okreslonych w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). Zmiany
studium dostosowaty dokument do zakresu tematycznego studium, ktéry zostat rozszerzony
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i dostosowany do obowigzujacych wymogdéw prawnych, przy jednoczesnej aktualizacji jago
danych.

Weryfikacja polityki przestrzennej gminy, ktéra zostata okreslona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze zmian spoteczno — gospodarczych
miata na celu realizacje strategicznego podejscia do problemu realizacji polityki przestrzennej,
a tym samym do ochrony fadu przestrzennego na obszarze gminy.

W studium zostat okreslony kierunek owej polityki przestrzennej, a nastepnie kontynuowany
w uchwalanych miejscowych planach. Niezwykle wazne jest zatem, aby te dokumenty planistyczne
byty aktualne i odpowiadaty na dynamicznie zmieniajgcg sie sytuacje polityczng, inwestycyjng
gminy, tworzgc w ten sposéb srodowisko przyjazne potencjalnym inwestorom i mieszkaricom.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica z 2004 r. i 2006 r. wprawdzie
uchwalone zostaty na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r., jednak jego zakres merytoryczny oraz forma opracowania graficznego
sg adekwatne do wymogdéw wczesniejszej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (dla rozpoczetych procedur planistycznych obowigzywaty przepisy przejsciowe
nowe] ustawy). W zwigzku z powyzszym obowigzujgcy plan nie moze wypetnia¢ dyspozycji
wynikajgcych z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to
w szczegdlnosci odpowiedniej skali opracowania (obowigzuje skala 1:1000 w uzasadnionych
przypadkach 1:2000 Iub 1:5000) oraz braku podstawowych wskaznikdw urbanistycznych
wptywajgcych na tad przestrzenny. Jednak fakt ten nie przesgdza o utracie mocy prawnej ww.
planu miejscowego, gdyz zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, miejscowe plany uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Zasadniczy wptyw na utrate aktualnosci planu moze mie¢ nieaktualnosc¢ jego ustalen oraz potrzeba
wynikajgca ze zmian kierunkéw polityki przestrzennej. Zmiana planu moze by¢ kompleksowa,
wykonana dla obszaru catej gminy, lub czesciowa - dla obszaréw zainwestowanych, badz
wyznaczonych w studium na cele inwestycyjne. Zakres zmiany planu powinien by¢ podyktowany
wzgledami pragmatycznymi, tak by stanowit on sprawne narzedzie prowadzenia polityki
przestrzenne] realizujgcej cele zawarte w strategii rozwoju gminy. Nieaktualny plan nie moze
zosta¢ uchylony, moze on jedynie zosta¢ zastgpiony nowym planem. Biorgc pod uwage liczbe
ztozonych wnioskéw celowos¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadna, przy
czym zakres dokonywanych zmian jest zalezna od ustalen studium.

Uwzgledniajgc wskazane powyzej przestanki prawne i merytoryczne nalezy stwierdzié, ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica jest aktualne.
Analiza ztozonych wnioskdw sugeruje potrzeby pojedynczych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zgodnych ze studium, ktére nie bedg w kolizji z ochrong srodowiska a przyczynig sie
do usuniecia barier do rozwoju gminy.

Gmina Wierzbica obecnie nie sporzadza zmian miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego. Wnioskowane sg kolejne pojedyncze zmiany miejscowego planu, ktére mogg by¢
realizowane w najblizszym czasie, uzasadnionych spotecznymi lub ekonomicznymi wzgledami.
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Podsumowanie

1. Ocenia sie, ze przyjete w obowigzujgcym studium gminy Wierzbica zasady i kierunki
zagospodarowania przestrzennego generalnie zapewniajg mozliwosé realizacji strategicznych
celéw rozwoju gminy i zapewniajg realizacje publicznych zadan ponadlokalnych. Dokument
studium mozna zatem uznac za aktualny.

2. Teren gminy Wierzbica objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Plany te powinny byé zmieniane w kolejnosci ich znaczenia dla polityki przestrzennej gminy
w zakresie korekty ustalen, dostosowania do zmienionych przepiséw i jakosciowo lepszego
graficznego ich przedstawienia.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica przyjety uchwatg Nr XVI -
90/04 Rady Gminy Wierzbica z dnia 6 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 210 poz. 2772
z dnia 08.12.2004 r.), oraz Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica
obejmujacy obszar jednostki strukturalnej,, A ” uchwata Nr XXXVI-187 /06 Rady Gminy Wierzbica
z dnia 11 sierpnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wierzbica obejmujgcego obszar jednostki strukturalnej ,, A” (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 179 poz. 2869 z dnia 17.11.2006 r.), uznaje sie za czesciowo nieaktualne
i wymagajace dostosowania do polityki okreslonej w studium, poprzez zmiane w zakresie
whnioskowanych przez mieszkancow lokalizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej poza gruntami chronionymi klas I-Il.

4. Uznaje sie za zasadne przystgpienie do prac nad planem ogdlnym dla obszaru catej gminy.

Whnioski

Z dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wierzbica
wynikajg nastepujace wnioski ujete w kolejnosci badanych zagadnien. Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wierzbica uchwalone w 2022 r. zachowuje
aktualnos¢ w catosci, zwazajgc na polityke gospodarcza kraju i regionu oraz uwarunkowania
formalno-prawne. Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw studium bedzie obowigzywac¢ do
dnia 31 grudnia 2025 r. Niniejsza analiza bedzie dokumentem analitycznym wykorzystanym przy
sporzagdzaniu Planu Ogdlnego Gminy Wierzbica.

Nie wskazuje sie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére bytyby
w catosci nieaktualne i wymagaty natychmiastowej zmiany. Najstarsze plany, ktére zostaty
utrzymane w mocy jako uchwalone po dniu 1 stycznia 1999 r. wymagajg zmiany. Natomiast
opracowania planéw miejscowych sporzgdzone w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wiekszo$ci zachowaty swojg aktualnosc.
Wszelkie wystepujace w nich nierazgce niezgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa bedg
sukcesywnie poddawane zmianom.

Wyznaczono dwa najstarsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezatoby
w  pierwszej kolejnosci poddaé aktualizacji wzgledem obowigzujgcych  przepiséw
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oraz dostosowaé do ich faktycznego stanu obecnego zainwestowania po uchwaleniu planu
ogolnego.

Znaczna czes$¢ ze ztozonych wnioskdw w sprawie zmiany lub sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zostata uwzgledniona w ramach juz zakonczonych procedur
planistycznych zmiany studium i wymaga zmiany miejscowych planéw z 2004 i 2006 r., co czyni
je czesciowo nieaktualnymi. Kolejng liczng grupe wnioskéw stanowig te, ktére nie mogg zostac
uwzglednienie bo s niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Biorgc pod uwage zmiany ustawowe, zgodnie z ktérymi studium bedzie
obowigzywaé jedynie do 31 grudnia 2025 r. oraz zwazajac na fakt, ze przedmiotowy dokument
studium zostat uznany w petni za aktualny i w sposdb spdjny prezentujacy kierunki rozwoju gminy,
whnioski, ktore sg z nim niezgodne, nie mogg stanowié priorytetu w dziataniach zmierzajgcych
do aktualizacji planéw miejscowych.

Whioski mieszkancow, ktére zostaty ocenione pozytywnie zwazajgc na racjonalng
gospodarke przestrzenng gminy, utrzymanie fadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju,
a takze realne mozliwosci gminy w kwestii zasobéw pozwalajgcych na ich uwzglednienie, stanowig
gtéwny wyznacznik przy podejmowaniu prac planistycznych na czas najblizszej kadencji rady
gminy.
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